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Ministerio

de Bienes Sr.(a) RAUL DEL CARMEN LOEOS DIAZ Concede

Macionales arrendamianto de propiedad fiscal que indica, en
comuna de La Ligua, provincia de Petorca, Regidn
Valparaiso.

Valparaiso., 22 de Diciembre de 2017

RES. EXENTA MN°: E-25530

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 3 82 del D.L. 1.939 de 1577; en la ley N9 19.880 de Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actus de los Organos de la Administracidn del Estado; en la Ley 17.235, cuvo texto
actualizado, coordinado v sistematizado fue fijade por el DFL N° 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda: las facultades que
mz otorma el D.5. 386 de 16 de julic de 1981, Reglamento Organico del Ministero de Bienes Macionales; las facultades
delegadas por la Resolucidn Exenta N2 1831 de 11 de agosto de 2009, de la Subsecretara de Bienes Nacionales; lo
dispuesto en la Orden Ministerial N° 1 de 09 de marze de 2015; el Decreto Suprema N° 41 de 25 de mayo de 2016, ammbas
del Ministeric de Bienes Naclonales; lo sefialado en la Resolucidn N® 1,600 de 30 de octubre de 2008, de la Contralora

Genaral de la Replblica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 30 de octubre de 2017, don Radl del Camren Lobos Diaz, en adelante el "Solicitante”, presentd una
solicitud de Amendamiento respecto de| inmueble fiscal ubicado en Avenida Principal S/M9, Lote 4, sitio 12, Balneardo
Fichicuy, comuna de La ligua, provincia de Petorca, regidn de Valparaiso, inscrito en mayor cabida, a fojas 116 N2 133, del
Reqgistro de Propiedad del afie 1975, del Conservadar de Blenes Rafces de La Ligua.

2.~ Que, la Profesional de la Unidad de Bienes de esta Regional, ha recomendado en su Informe Ord, N® E-17.53% de fecha
03 de noviembre de 2017, acoger la solicitud de ammendamiento, determinando el monto de la renta, forma de pago v

duracion del mismo.

3.- Que o anterior fue notificado al solicitante mediante Ord. N? E-53.972 de fecha 15 de noviembre de 2017, de esta
Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademas que cuenta con un plazo de 15 dias habiles, contados desde la
notificacidn de diche Ordinario, para presentar en este Servicio la carta de aceptacidn que formalice su aprobacion,
acompafiando un wale vista o boleta de garantia por los montos, plazos v condiciones establecidos en la presente
resaluciin.

4.- Que, con fecha 27 de noviermbre de 2017, el Solicitante presentd ante este Servicio carta de aceptacidn, dandg
cumplimiento de esta forma a kb preceptuado en el considerando anterior.

5.- Que, atendidas las circunstancias v hechos mas ardba expuestos, la encargada de la Unidad de Biznes 4:_1& esta
Regional, solicita dictar la resolucidn de Arrendamiento en cuestion, lo que hace imprescindible la dictacion inmediata del
acto administrative correspondiente, a fin de dar una correcta y eficiente administracidn a la propiedad fiscal

RESUELVD:

Concédase en amendamients a don RAUL DEL CARMEN LOBOS DIAZ, RUT. 5.755.007-4, domiciliade en calle 1.1, MNOfez MO
681, Artifcip, La Calera, en adelante el "Amendatade”, el inmusble que se individualiza a continuacion, en adelante el

"Thnmuehla™:

Inmueble fiscal ubicado en AVENIDA PRINCIPAL S/NT, LOTE 4, SITIO 12, BALMEARIQ PICHICUY, comudna de La L_igua,
provincia de Petorca, Regidn Valparaiso, inscrito a nombre del Fisco de Chile, a fojas 116 N® 133, del Registro de lemedad
del afio 1975, del Conservador de Bienes Raices de La Ligua; individualizado en el Plano N° 05401-4659 C.U. Este inmueble

cuenta con una superficie de 227,20 mt? y tiene los siguientes deslindes:

Moreste: Avenida Principal en linea quebrada de dos parcialidades de 9,60 metros vy ¥ 4,10 metros,
Sureste: Sitio 12 de propiedad fiscal en 17.70 metros separado por cerco.

Suroeste! Propiedad Fiscal en 12,50 metros.

Noroeste: Propiedad fiscal en 16,50 metros,

Al Inmueble e correspande el [D Catastral 232.575.



E| presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:

1. Flazao.

El elurfriem_:lru:r comenzard a regir @ contar de la fecha en que el Solicitante ingrese el documento que da cuenta de |3
notificacion a que se refiere la cldusula 21 de esta resolucidn, v tendrd un plaze de duracidn de cinco (5) afias,

5in perjuicio de lo ankteror v de cpnForm‘dad can lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N¢ 1.939 de 1877, el Fisco de Chile
se reserva e! derecha de poner termino anticipade al presente contrato en forma administrativa, ¥ sin responsakbilidad para
el, previo aviso de un periodo completo de pago,

2. Destino del Tnmueble.

El inmueble armendado serd destinado Onica vy exclusivamente para el siguiente ohjeto transitorio que motiva el contrato:
Casa de Veranea.

3. Entrega del inmueble fiscal al arrendatario.

El anrruehIe sera entregado materialmente el dia en que se hava ingresado a este Servicio el documento sefialado en la
clausula 21 de esta resolucidn.

L;ﬁ anteror se formalizard mediante el levantamiento de la correspondiente acta de entrega por parte del Ministerio de
Bienes Macionales, junto con la aceptacidn del Inventario.

4. Boleta de Garantia.

En garantia del cumplimiente de las obligaciones gque emanen del contrate, el arendatario deberd entregar una Boleta de
Garantls bancara, pagadera a la vista, a nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta
cormespandiente a un periodo de pago. La fecha de expiracién de esta boleta deberd ser posterior en al menos 60 dias a la
fecha da expiracion del cantrato orginal o cualesquiera de sus prormogas en su caso, debiendo ser renovada tantas veces
COmo 523 necesaro en caso de renovaciones del contrato. Dicha boleta serd devueslta al armendataro transcurmidos 60
dias de restituido el inmueblz en la medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser

presentada a cobro en caso contrario.

5. Renta de amendamiente. Forra vy lugar de paga.

La renta de amrendamiento serd la cantidad en pesos equivalente g $42.654.- (cuarenta ¥ dos mil seisclentos cincuenta v
cuatro pesos). Esta renta se pagard mensualmente, por perindos anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada

lapso.

El pago de la renta ha de ser solucionado a través de cupdn de pagno, emitido por el Ministerio de Bienes Macionales, para
luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco Estado, o mediante transferencia electronica a través del portal

en la pagina www.bienesnacionales.cl .

La renta se reajustara el 01 de Enem y 01 de lulio de cada afia, en la misma proporcldn en gue haya varado el avaldo
fiscal de| inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que expermente |a variacidn del Indice de Precios al Consumider,
calculado por el Instltuts Naclonal de Estadistica, en el semesktre inmediatamente anterior 2 aguel en que deban regir los
avalios reajustados, todo ello canforme a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley 17.235 en relacidn con el inciso segundo
del articulo 69 del DL 1,939; reavalio que es informado por el Servicio de Impuestos Intemaos.

6. Pago de Contribuciones.

Corresponderd al arrendataro pagar el impuesto territoral correspondiente al inmueble, de acuerdo a lo dispussto en el
articuls 27 de la Ley N® 17.235, cuyo texto actualizado, coordinado v sistematizado fue fijado por el DFL N°1 de 1998, del
Ministerlo de Haclenda. El amendatario estard obligado a exhibir el comprobante de cancelacidn de este impuesto toda vez
gue le sea solicltade por la Secretara Regional Ministerial de Bienes Nacionales u Oficina Provincial respectiva.
Adicionalmente, el paga de contribuciones podra ser verificado en forma pedddica por el Encargado de la Unidad de Bienes

Regional directamente en el Servicio de Impuestos Intemaos.

7. Cumplimiento de normaliva vigente y obtencidn de permisos.

Comesponde @l arendatario dar estricko cumplimiente a la normativa legal vy reglamentarfa vigente apljuabfe al
curmrplimiznto del presente Arriendo, tanto en mateda urbanistica, medic ambiental, farestal, n‘iner'a: agncula,_ de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterrdneas, como tambien las relativas
a la salud y seguridad piblica, telecomunicaciones, patdmonio histérico, amuitectdnico, arqueoldgico, cuitu_ra! y de
ordenamiento terdtorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos efectos, el arendatario estard
ohllgadn a obtener todos los permisas, sutorizaciones y aprobaciones necesarios para la instalaclon y e_xpintaclcn de la
actividad para la cual se amienda el inmueble fiscal, como asimismo a permitir a fiscalizacidn del cumplimiento de estas

ohligaciones, debiendo etorgar todas las facilidades gue para ello se requleran.



El dar Inicio al desamollo a la actividad sin la previa obtencidn de los permisos ¥ autorizaciones comespondientes,
constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el contrato, que dard derecho al Ministero de Bienes
Macionales a ponerle Lérmino al amiendo v & presentar ante el Consejo de Defensa del Estado oz antecedentes
pertinentes para obtener el pago de la indermnizacidn que proceda por los perjuicios causados.

8. Gastos baslcos y otros.

Comesponde al arrendatario pagar ransual v oportunamente las cuentas por los servicies de energia eléctrica, gas, agua
potable, extraccién de basuras, gastos cormures, asi como cualguler otro servicio que cantratare o que corresponda al
Inmueble, debiendo exhibir el respactive comprobante de pago, toda vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional
Ministeral de Bienes Macionales u Oficina Provincial,

9. Conservacion y reparacion del inmueble fiscal,

El arendatario deberd mantener a su costo el Infrueble fiscal amendado en buen estada de conservacidn y aseo,
obligdndose a restituirlo al térmmino del presente contrato en las mismas condiciones en que fue recibido, habida
consideracion del desgaste por el tiempo ¥ use legltire, siendo de su cargo todas las rejoras necesarias v las
reparaciones locativas, aun las que provengan de deterioros provacados por fuerza mayor o caso fortulto, o de alguna
fmala calidad del inmueble arrendado.

Salo @ modo ejemplar, son de costa del arrendatario las reparaciones por cualguier desperfecto que experimenten las
construcciones del inmueble, en caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus cielos, paredes, pisos, vidrios,
ciarros perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccian, calefont, instalaciones asociadas a cocina y
bafio v otros similares, y realizar a su costo la reparacion de dafios o deteroros que se produzcan en él durante la

vigencia del armendamiento.

10. Mejoras Utiles.

El arrendatario podrd introducir mejoras GOtiles en el inmueble fiscal si el SEREMI lo autoriza expresarmente mediante
resolucidn v en la medida que sean coherentes con el objeto transitodo que motiva el contrato de amiendo. Estas mejoras
no dardn derecho a indemnizacion alguna ni podrén ser descontadas de la renta de amendamiento, pero podran ser
retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere detrimento al inmueble.

11. Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El amendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en case de que no exista una delimitacitn con
los Inrmuehles colindantes. Para estas efectas, se aplicardn las raglas contermpladas en los numerales 9 ¥ 10 precedentes.

12, Publicidad del inmueble fiscal para amigndos cormerciales e industrales.

Dentre de un plazo de un mes a partir del inicio del amendo, el arrendatario debera instalar en el lugar de acceso al
inmueble y de modo visible un letrero, segin formato establecido por el Minlsterio de Bienes Nacionales, que en lo basico

contendra las siguientes Indicaciones:

13, Que se trata de un inmueble fiscal,

2}. Mimero v fecha de la Resolucidn que otorgd el arrendariento.
3). Fecha de inicio ¥y de térming del amendamiento.

4y, Destino del arrendamiento. .

5}). Individualizacién del arrendatario mediante razdn social y RUT.

6). Superficiz de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del temeno v la de metros construidos, en su
Caso.

13, Declaracidn jurada de uso,

El arrendatario anualmente deberd presentar ante la reparticién correspondiente del Ministerio de Bienes MNacionales una
declaracién jurada de usao, segun formato establecido por dicha Secretaria de Estado.

14, Inspeccidn del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones gue impone el presente contrata, _el arrer!d_atari_c se obl_lga a
otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes

Macionales o de la Oficina Provincial respectiva visiten o inspeccionen el inmueble arrendado.



15, Subarmrendamiento, cesidn o transferencia del infmueble fiscal,

_Ei amendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus derechos dervados del arrendamienta. Queda
igualmente prohibido destinar la propiedad amendada a cualguier objete inmoral o ilicito.

16. Mora en el pago de |a renta.

El arrtf,ndatarla que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerard en mom@ para todos los efectas legales, sin
necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insolutas reajustadas en la misma proporcian en gue haya

¢

variada el Indice de Precios al Consurmider, entre 2| mes calendaro anteriar 3 aguel en que debid realizarse el pago, v el
mes calendaro anterior en que éste efectivamente se efectie.

Asimisr!'u:n,.el no pago oportuno de la renta devengard un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para
operaciones reajustables de mencs de noventa dias.

17. Mora de dos periodos en el pago de |a renta.

Ce igual{forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador para
poner terming inmediato al presente contrato vy proceder a ejecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar
las rentas insolutas mds los reajustes e intereses por mora sefalados en la cldusula anterior v a requerr la restitucion
judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80 del DL N 1.939 de 1977.

18, Causales de térming anticipado del Amiendo,

Constituyen causales suficientes para poner terming anticipado e inmediato al Arfiendo las siguientes;
1}. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la ranta.

2], El atraso de dos perindos en el pago del impuesto terdtorial correspondiente al inmueble.

2). El dar inicio al desarmollo de la actividad para Iz cual se ardenda el inmueble fiscal sin previa obtencion de los permisos
¥ aularizaciones comespondientes.

4], El subarrendamiento, cesidn o transferencia del inmueble fiscal sin autorzacion previa de la SEREMI respectiva.

51. Destinar el inmueble fiscal a8 cualguier objeto inmoral o ilficito.

&). La ejecucidn de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa autorizacion de la SEREMI
respectiva.

71. El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los Inspectores de Bienes Nacionales, de acuerdo a lo dispuesto en el
inciso final del articule 18 del DL, N® 1.939 de 1977,

8). La no renovacion de |a Boleta de Garantia.

9y. El incurmplirmiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establacidas en la presente Resolucién por parte del
arrendakaria.

Corresponderd exclusivamente al Ministerlo de Bienes Nacionales determinar, en cada caso, la concumencia de los hechos
o circunstancias constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucion respectiva sera
notificada al amendatario en forma administrativa v le fijard un plaze prudencial, me inferdor a treinta dias, para la

restitucidn del inmueble,

El procedimiento de reclamacidn de la referida resolucién se sujetard a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes del articulo
80 del DL, N® 1,939 de 1977,

19, Restitucidn del inrmuehle.

El arrendataria se ohligard a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la cldusula primera de
la presente resolucién de contrate de amendamiento, mediante la desocupacién y limpleza total de la propiedad,
poniéndols a disposician del Minlsterio de Bienes MNaclonales, ingresando al efecto en la oficina de partes el docun-gr_ttn d_e
restitucion el documentoe "Restitucion del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucion. El Ministerio
procedera madiante funcionario competente al levantamiento de la respectiva "Acta de Restitucion'.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha dfe _'n.fencimientg del cantrato
v el Ministaro no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se entenderd renovado tacita y sw::eswarrente bajo
las mismas condiciones que se establecen en esta resolucién, pero no por mas tiempo que el de Ll.l"lrpEITDdCI de pagao, sin
paruicio de que durante cualesquiera de estas prorrogas el Ministerio puede poner trérr'r_'nno ant_n:_:padn al contrato en
cualquier momenta y sin derecho alguno a reembolso para el amendatario purreste término anticipado. Para todos los
efectos, se entendera que el arrendatario continda ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del contrata,



mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministeric el documante “Restitucién del Inmueble® gue se adjunta como
Anexo 1,

Para la restitucion, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:
1}. Recibo que acredite el page de las contrbuciones.

2). Reciba que acredite el pago de gastos hasicos, Incluyendo en los casos gue comesponda servicios de utilidad publica
tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3). Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendataria.
4). Certificado de cumplimiento de Plan de Abandono aprobado por la Institucian correspondiente, cuando proceda.

!_El ExisFepcia de un monto impage, la no presentacion de los anltecedentes requeridos en el plazo sefialado o el
incumplimiente de cualguier otra obligacidn contractual, facultara para proceder al cobro inmediato de la Baleta de
Garantra.

En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacion del contrato de arriendo, deberd hacedo con una
anticipacian minima de & meses a la fecha de vencimiento del contrate eriginal, ¥ acompafiar los antecedentes requeridos
de forma que no exista perdodo de vacancia entre el vencimiento del contrata orginal y el perfeccionamianto del nueva
contrato,

20, Decreto Ley N® 1.93% de 1977,

En todo ko no previsto, el presente Amiendo se reqgird por las disposiciones contenidas en el D.L. WN® 1,939 de 1977 v sus
modificaciones posteriores, v por las normas del Codigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacion
a las cldusulas de la presente Resolucian,

21. Motificacion al arendatario.

La presente Resclucion sera notificada personalmente al Solicitante, lo gue se tendra por acreditado en virtud de |a
suscripcién v presentacidn por parte de éste, ante la Secretarda Reglonal Ministerdal de Bienes Nacionales, Region
Walparaiso [u Oficing Provincial, respectiva], del documento denorminade "Notificacidn Personal de Resolucion de Arriendo y

Aceptacion del mismeo", incluide como Anexo 2 de esta resolucidn.

El contrato de ardendo se entendera perfeccionado por el sdlo ingreso de dicho documento debidamente suscrto v sus
términos seran los sefialados en esta resolucion.

Este documento deberd ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta resolucidn. La no presentacidn del
documento dentro del plazo sefialado constituird una causal de caducidad automatica del Ardende vy generara el cobro
inmedlato de la Baleta de Garantia, procediéndose al archive de los antecedentes.

22, Domicilic de notificaciones.

Las notificaciones que deba efectuar el Ministeric de Bienes Maclonales se entenderan wvalidas para todos los efectos
cuando sean practicadas en el domicillo del inmueble objeto del presente Ardende o bien en el domicilio sefialado por el

Solicitante en su postulacidn.
23, Domicilio.

Para todos los efectos del presente contrata, el arrendatario se somete a la jurisdiccion de los Tribunales de Justicia en
gue se emplaza el inmueble.

2. L‘tﬂ ?a'iﬂ.- .

Rodrigo Esteban Vergara Toledo
SECRETARIO REGIOMNAL MINISTERIAL DE BIENES
MNACIONALES REGION DE WALPARAISO
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